WOHNGLUCK fur Familien! Sonnige Terrasse
und Garten inklusive

65205 Wiesbaden / Erbenheim, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 1352

Wohnflache ca.: 175 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 1.089.000 EUR

Ghezal-Immobilien trommer@ghezal-immobilien.de Tel. +49 6196 5240900
Herr Andreas Trommer www.ghezal-immobilien.de Mob. +49 177 2052878




WOHNGLUCK fur Familien! Sonnige Terrasse und Garten inklusive

Objekt-ID 1352

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 65205 Wiesbaden / Erbenheim
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 175 m?

Nutzflache ca. 70 m?

Grundstuck ca. 630 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1981
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 1
Garagenstellplatz 1 Stellplatz

Verfugbar ab

nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller, Separates WC,
Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages

Kaufpreis

1.089.000 EUR

Tel. +49 6196 5240900
Mob. +49 177 2052878

Ghezal-lImmobilien
Herr Andreas Trommer

trommer@ghezal-immobilien.de
www.ghezal-immobilien.de




Objektbeschreibung
Charmantes Wohndomizil sucht Familienanschluss

Das eigene Zuhause - der Treffpunkt fur die ganze Familie und Freunde. Es ist der kommunikative
Mittelpunkt, der personliche Wohlfiihlraum des modernen Familienlebens. Es spiegelt dabei nicht nur
Ihren Stil wieder, sondern lhr gesamtes Lebensgefiihl. Hier wird gekocht, gegessen, gelacht, gearbeitet,
gespielt und vieles mehr.

Wenn Sie auf der Suche nach einem familienfreundlichen Zuhause mit gro3en lichtdurchfluteten
Raumen sind und Wert auf angenehme Nachbarschaft legen — lhnen eine ruhige Lage mit einer
dennoch guten Infrastruktur wichtig ist - dann sind Sie hier in Wiesbaden Erbenheim genau richtig

Das Einfamilienhaus, Anfang der 80iger Jahre massiv erbaut, wurde stets sorgfaltig durch
Renovierungs- und Sanierungsmalnahmen gepflegt. Dennoch bendétigt diese etwas "altere immobile
Dame" eine Voreinzugsrenovierung, dass sie komplett in einem zeitgemaflen und modernen Look
erstrahlen wird. Hier kdnnen Sie nach lhren Anspriichen und Vorlieben gestalten.

Lassen Sie sich durch das Objekt fihren und gemeinsam Lebensperspektiven planen, die Sie sich
immer schon erfillt haben wollten.

Ausstattung

Einige Ausstattungsmerkmale:

* ruhige Wohnlage (AnliegerstraRe ohne Durchgangsverkehr)

* in unmittelbarer Nahe beginnen Wiesen und Felder

* freistehendes Einfamilienhaus mit ca. 630 gm Grundsttick

* zwei vollwertige Wohnetagen

* offene Kiche mit angrenzendem Esszimmer

* ca. 65 gm grofRer Wohnbereich mit Kamin und Zugang auf die Terrasse und in den Garten
* komplett unterkellert

* Terrasse und Garten in bester Sonnenlage (Studausrichtung)

* massive Bauweise mit Porotonstein und Vollwarmeschutz

* XL Hobbyraum im Untergeschoss mit grol3en Fenstern und separatem WC mit Dusche
* Renovierung/Sanierung der Immobilie: 2009

* Endenergieverbrauch: 107 kWh/(mz2-a) - Warmwasser enthalten

* Garage und weitere PKW AulRenstellplatze

* etc...
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Lage

Erbenheim ist mit seinen mehr als 9000 Einwohnern ein Stadtteil, in dem gerne gewohnt wird und der
durch seine Nahe zur Autobahn — Autobahnanschluss A66 - auch fir Pendler im Rhein-Main-Gebiet
interessant ist.

Der Wiesbadener Vorort erstreckt sich an den Hangen beidseits des Waschbaches. Im Waschbachtal
befindet sich ein beliebtes Naherholungsgebiet, welches gerne zu ausgedehnten Spaziergangen, zum
Joggen und Skaten sowie fur Radwanderungen genutzt wird.

Erbenheim ist trotz der gewerblichen Entwicklung immer noch ein landwirtschaftlich gepragter
Stadtbezirk mit einer guten Infrastruktur.

Der 6Ostliche Stadtteil hat ein reichhaltiges und intensives Vereinsleben. Die Erbenheimer Kerb
beispielsweise ist aufgrund seines attraktiven Unterhaltungsprogrammes eine der beliebtesten Kerben in
Wiesbaden.

65205 Wiesbaden / Erbenheim, Deutschland

Ghezal-Immobilien trommer@ghezal-immobilien.de Tel. +49 6196 5240900
Herr Andreas Trommer www.ghezal-immobilien.de Mob. +49 177 2052878

[=:
B



‘-l"'r

’
\
-

.
l’
.

Balkon Gartenansicht
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Gaste

Ghezal-lImmobilien trommer@ghezal-immobilien.de Tel. +49 6196 5240900
Herr Andreas Trommer www.ghezal-immobilien.de Mob. +49 177 2052878




Grundriss
WI Erbenheim EG

‘ _”. R Ty £o .. " . ” RS . .
=3 J0E  HOF .m_i ST i 578t ‘ 10€ Tm%m

i . sE! Gl B e e e
L a Mmm: mof&mm: mof - g

mm..— _ mﬁrﬂ
» ;
JSUHOUTHV LS — Q

T

o ©
_ 001 HYB 0014 28 00l HYa . 06I @ uy ” ! o mw
A $— =
e ;* N O
_.-’..u m _ 0
i M ©O I~
- P a5
s 1
1 = i i ‘ © o
1 W - i ’ @ M
?H - g | +
&s %mﬂ & %8
;_.ﬂ. ¥ v _ ==
g > w
E i
i j —
.r nistuvis? ! : _ | =
Jzint b [
D R0 - - A g S et 2
. - N | m T.,_ ;o 3
45, m : : w o o
| T — g5
3 - o = i 2
L 8 ole EE
L | o I 0
IL!:W. at e - w c £
H i 1= o E
L o =
. i | i £
|1I|l..ull 4 1 @v m
11 | 5 £
1| TR g
n L SO £ W
i ] 1 . m
i : e
e |
GoBw’ I T4
e —
" ey OELY
o &
SR 3]
s z IS
i c £
o o
i II‘“.‘VI w T
£ [SIN")
L ! e e
=
— T
cHE e sl =g
C <
o =
< o
Ohs




Grundriss

WI Erbenheim OG

w
DEJ
o
i
i
:
_
=~
fro
1 4
(s
i ey
i L
i o
i
I

e wow

k:T4

05 H Ul

05 Hug

e

 CUE —— ot R e .
Twom gBEE gl ,H_v 9Lt m: 157 04& 05t
wo €0 /I " |_|¢. _
43LSNIS XML ! w
T
——
L) —
==, o= O
i T |

[
: ¢ BH
; Lit
..M\p T m_ I 1:
M\ I : =4 8

e
m
e
! -
T
TR Rs T

= b
. Kb X -~ _ # v i
NE‘N.NN— - =4 e} ——— _..rﬂ .-3 m _~ 3
_Zm."_.q_n_Ium o K rop m
| & 424 i
_ - §98 | AE e E o [F M
. Sy e 2 Rz . ZiRg I i (B % =
W [~ 3 4189=3 : < B £ TR R
i »_..._ NI I S | v

1
-
—

tw sz TR *. pworee=s( M - |
N3IVIHOS |- wm

3_ m:aﬁm 1T/

.. _. _
.__ i||.vi.,]+# ...| nvli.l ui:. . .w_r 4
Y, 06T gBEE gut gtz el GEi§ g0t 5L

& 67 it

o ®
o~
o O
o N
I 0
R
n N
O ™~
o N~
—
© o
o <
S
¥ .
;8
@)
==

trommer@ghezal-immobilien.de
www.ghezal-immobilien.de

Ghezal-lImmobilien

Herr Andreas Trommer


http://www.tcpdf.org

