Urban, trendig und grin: Wohnen mit eigenem
Garten

60599 Frankfurt am Main / Oberrad, Maisonettewohnung zum Kauf

Objekt ID: 1189

Wohnflache ca.: 116,12 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 754.780 EUR
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Herr Andreas Trommer www.ghezal-immobilien.de Mob. +49 177 2052878




Urban, trendig und grin: Wohnen mit eigenem Garten

Objekt ID 1189

Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung
Adresse 60599 Frankfurt am Main / Oberrad
Etage EG

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 116,12 m?

Nutzflache ca. 8,57 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 2

Heizungsart Fulbodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2022
Zustand Erstbezug
Stellplatze gesamt 1

Duplexgarage

20.000 EUR (Anzahl: 1)

Verflgbar ab

Spatsommer 2023

Ausstattung / Merkmale

Kabel-/Sat-TV, Keller, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

2 % zzgl. MwSt.

Kaufpreis

754.780 EUR

Tel. +49 6196 5240900
Mob. +49 177 2052878
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Objektbeschreibung

Mit zeitlosen Formen und ausgesuchten Materialien. Mit Technik, die mehr Komfort und mehr Sicherheit
bietet. Mit einer zurtickhaltenden Wertigkeit, die man auf den ersten Blick erkennt. Stilsicher bis in
kleinste Detall.

Diese exklusive 4 Zimmer Maisonette-Wohnung mit zwei Terrassen und schénem Privat Garten, ist ein
Wohlfuihlobjekt fur alle, die gerne viel Platz haben und die Vorteile des ruhigen Wohnens, in Verbindung
mit einer guten Infrastruktur, zu schatzen wissen. Der Standort verbindet familienfreundliche Wohnkultur
mit den Annehmlichkeiten und den vielseitigen Angeboten des Lebens in der Rhein-Main-Metropole.

Was zeichnet diese Eigentumswohnung im Besonderen aus:

* Neubau - schlUsselfertig, Bezugstermin Spatsommer 2023

* Sondernutzungsrecht an 111,14 gm privater Gartenflache

* 4 Zimmer mit 116,12 gm Wohnflache, im EG und Souterrain gelegen

* groRzligig gehaltener Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und angrenzenden Sonnenterrassen
und Garten

* 2 hochwertige Bader mit Badewanne oder Dusche

* Abstellraum in der Wohnung

* Duplex-Stellplatz flir den PKW (separat ausgewiesen)

* Endenergiebedarf: 15,78 kWh/(mz*a)

* barrierefrei!

Die Gebaudehtille, in Verbindung mit der energieoptimierten Gebaudetechnik, entsprechen den
Anforderungen der heutigen Zeit und sind tber dem Standard einzuordnen.

Lassen Sie uns lhren personlichen Wohntraum besprechen und gemeinsam Lebensperspektiven
planen, die Sie sich immer schon erftillt haben wollten.

Ausstattung

Sind Sie auf der Suchen nach einer Neubauimmobilie, welche kurzfristig bezugsfertig ist?
Mit toller Infrastruktur und guter Anbindung in die Frankfurter Innenstadt?
Dieser 4-Zimmer-Terrassenliebling bietet alles was das Herz begehrt!

4 Zimmer | 3 Schlafzimmer | Wohn- und Esszimmer mit offenem Kiichenbereich | 2 Badezimmer |
Terrasse | Garten im Sondernutzungsrecht (ca. 110 gm)

HIGHLIGHTS Hirschgarten Apartments

* 2 Mehrfamilienh&user mit 8 Wohnungen - KfW 55 Standard
* 2- bis 5-Zimmerwohnungen mit ca. 64 - 140 gm Wohnflache
* jede Wohnung mit Terrasse, Balkon oder Dachterrasse

* Erdgeschosswohnungen mit schonen Privatgarten

* FuBbodenheizung

* Malervliestapeten

* Schichtparkett bzw. Parkettdielen

Ghezal-Immobilien trommer@ghezal-immobilien.de Tel. +49 6196 5240900
Herr Andreas Trommer www.ghezal-immobilien.de Mob. +49 177 2052878




* Moderne Bader

* 3-fach verglaste PVC-Fenster mit elektrischen Rollladen und Insektenschutz
* Videosprechanlage

* Heizanlage: Luft-/ Warmepumpe

*u.v.m.

Lassen Sie sich durch das Objekt filhren und gemeinsam Lebensperspektiven planen, die Sie sich
immer schon erfillt haben wollten.
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Lage

Oberrad liegt ca. 3 km sudostlich der Hauptwache am sldlichen Mainufer. Historisch handelt es sich um
eine geschlossene, dorfliche Siedlung mit regelhaftem Grundriss und einer Kirche in zentraler Ortslage.
Die moderne Siedlungsausdehnung richtet sich nach Siden.

Im Norden wird die Gemarkung von Oberrad durch den Main begrenzt, am gegentberliegenden Ufer
liegt der Frankfurter Osthafen im Stadtteil Ostend, im Nordosten grenzt es an den Offenbacher Stadltteil
Kaiserlei, im Westen an Sachsenhausen und im Suden an den Frankfurter Stadtwald, der hier den
Namen Scheerwald tragt.

TOP-Infrastruktur:

- Bus / StraRenbahn 15,16: ca. 2 Minuten fuRlaufig

- Innenstadt: ca. 20 Minuten (mit Stra3enbahn / S-Bahn)
- Autobahn 661: ca. 5 Minuten

- Flughafen: ca. 16 Minuten
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Bad

VVohnen Wohnen
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KUch
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